ДОГОВОР
управления многоквартирным домом
	п. Караваево
	                                   «___» ___________ 201__г.


_________________________________________________________________________________, именуемое в дальнейшем «Управляющая организация», в лице_______________________________ ____________________________________________________________________ действующего на основании _____________________________________________, расположенного по адресу: ______________________________________________________________________, с одной стороны и гражданин (собственник(и)):
1._____________________________________________________________________________________
2.______________________________________________________________________________________
3.______________________________________________________________________________________4.______________________________________________________________________________________ жилого помещения N _____ общей площадью ______________ расположенного в многоквартирном доме (далее -МКД) №______ по ул.___________________________, действующий на основании Свидетельства о регистрации права собственности
собственник №1     №________________от_________________________,
доля в праве______________________ паспорт серия_______________ №____________________
собственник №2     №________________от_________________________,
доля в праве______________________ паспорт серия_______________ №____________________
собственник №3     №________________от_________________________,
доля в праве______________________ паспорт серия_______________ №____________________
собственник №4     №________________от_________________________,
доля в праве______________________ паспорт серия_______________ №____________________
именуемый в дальнейшем «Собственник» с другой стороны, при совместном упоминании именуемые «Стороны», заключили настоящий Договор о нижеследующем:
1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
1.1 Настоящий договор заключен на основании протокола № ___ открытого конкурса от  " ____"  ___________ 2013г., проведенного Администрацией Караваевского сельского поселения Костромского муниципального района Костромской области.
1.2. Органом управления МКД является общее собрание собственников помещений в МКД. В перерывах между собраниями организационные вопросы решает председатель Совета МКД, уполномоченный собственниками помещений МКД представлять их законные интересы по вопросам управления общим имуществом в МКД, в том числе отношениях с третьими лицами.
1.3. При выполнении настоящего Договора Стороны руководствуются Конституцией РФ, Гражданским кодексом РФ, Жилищным кодексом РФ, правилами содержания общего имущества и Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам в МКД, установленных уполномоченным Правительством РФ федеральным органом исполнительной власти.
Стороны договорились о том, что при исполнении и толковании настоящего договора, если иное не вытекает из его контекста, следующие слова или словосочетания будут иметь нижеуказанное значение:
1.4.Многоквартирный дом – расположенный по адресу: _______________________________________________________________________________, единый комплекс недвижимого имущества, включающий земельный участок в установленных границах и расположенный на нем многоквартирный дом, в котором отдельные части, предназначенные для жилых или иных целей (Помещения), находятся в собственности более двух лиц, а остальные части (Общее имущество) находятся в общей долевой собственности Собственников.
1.5. Собственник – физическое или юридическое лицо, Российская Федерация, субъект Российской Федерации (Костромская область), муниципальное образование (город Кострома),  владеющие на праве собственности жилым и/или нежилым помещением в многоквартирном доме, имеющее право на долю в общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме.
Члены семьи Собственника жилого помещения имеют право пользования данным жилым помещением наравне с его Собственником, если иное не установлено соглашением между Собственником и членами его семьи. Члены семьи Собственника жилого помещения обязаны использовать данное жилое помещение по назначению, обеспечивать его сохранность.
Иное лицо, пользующееся жилым помещением на основании соглашения с Собственником данного помещения, имеет права, несет обязанности и ответственность в соответствии с условиями такого соглашения.
Лицо, пользующееся нежилыми помещениями на основании разрешения Собственника данного помещения, имеет права, несет обязанности и ответственность в соответствии с условиями такого разрешения.
1.6. Помещение (жилое, нежилое) – часть многоквартирного дома, выделенная в натуре и предназначенная для самостоятельного использования, находящаяся в собственности граждан или юридических лиц, либо Российской Федерации, субъекта Российской Федерации (Костромская область), муниципального образования (город Кострома).
1.7. Общее имущество – имущество, являющееся принадлежностью к жилым и нежилым помещениям, находящееся в общей долевой собственности Собственников жилых и нежилых помещений, предназначенное для обслуживания, использования и доступа к помещениям, тесно связанное с ними назначением и следующие их судьбе. Состав общего имущества указан в Приложении № 1 к настоящему Договору.
1.8. Управляющая организация – юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы или индивидуальный предприниматель, уполномоченные общим собранием собственников многоквартирного дома на выполнение функций по управлению таким домом и предоставлению коммунальных услуг.
1.9. Управление многоквартирным домом – совершение юридически значимых и иных действий, направленных на обеспечение  благоприятных и безопасных условий проживания граждан, надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме, решения вопросов пользования указанным имуществом, а также организацию обеспечения собственников жилищными, коммунальными и прочими услугами.

1.10. Коммунальные услуги - деятельность по обеспечению комфортных условий проживания граждан в жилых помещениях многоквартирного дома и жилых домах. К коммунальным услугам относятся: холодное водоснабжение, горячее водоснабжение, водоотведение, электроснабжение, газоснабжение, отопление.
1.11. Содержание общего имущества – деятельность по обеспечению надлежащего содержания общего имущества многоквартирного дома в зависимости от состава, конструктивных особенностей, степени физического износа и технического состояния общего имущества в многоквартирном доме, а также от геодезических и природно-климатических условий расположения многоквартирного дома.
1.12. Текущий ремонт – ремонт общего имущества в многоквартирном доме, в том числе общих коммуникаций, технических устройств и технических помещений в многоквартирном доме, объектов придомовой территории в соответствии с требованиями, установленными нормативными правовыми актами Российской Федерации.
1.13. Капитальный ремонт – ремонт общего имущества в многоквартирном доме с целью восстановления его ресурса с заменой при необходимости конструктивных элементов и систем инженерного оборудования, а также с целью улучшения его эксплуатационных показателей.
Решение о проведении работ по капитальному ремонту принимается общим собранием собственников помещений большинством не менее двух третей голосов от общего числа голосов собственников помещений в многоквартирном доме. При принятии решения о проведении работ по капитальному ремонту утверждается перечень таких работ и сроки их проведения. Примерный перечень работ, относящихся к ремонту общего имущества в многоквартирном доме указан в Приложении №3 к настоящему Договору.
1.14. Плата за содержание и ремонт помещения – обязательный платеж, взимаемый с собственника помещения за оказание услуг и работ по управлению многоквартирным домом.
1.15. Доля участия - доля собственника в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме, определяет его долю в общем объеме обязательных платежей на содержание, текущий и капитальный ремонт, в других общих расходах, а также долю голосов на общем собрании собственников помещений в многоквартирном доме.
Доля участия собственника рассчитывается как соотношение общей площади принадлежащего собственнику помещения к общей площади всех помещений (жилых и нежилых) в многоквартирном доме.
1.16. Ресурсоснабжающая организация – юридическое лицо независимо от его организационно-правовой формы или индивидуальный предприниматель, на основании договора  с управляющей организацией осуществляющее поставку коммунальных ресурсов.
1.17. Коммунальные ресурсы – холодная и горячая вода, стоки, сетевой газ, бытовой газ в баллонах, электрическая и тепловая энергия, твердое топливо, используемые управляющей организацией для предоставления собственнику коммунальных услуг.
1.18. Норматив потребления коммунальных услуг (норматив потребления) – месячный объем (количество) потребления коммунальных ресурсов собственником (потребителем), принятый и утвержденный  органами местного самоуправления в порядке, установленном Правительством Российской Федерации и используемый для осуществления расчетов с собственником (потребителем) при отсутствии индивидуальных, общих или квартирных приборов учета коммунальных ресурсов, а также в иных случаях, указанных законодательством.
1.19. Потребитель коммунальных услуг (потребитель) – собственник помещения, наниматель, член семьи собственника жилого помещения в многоквартирном доме или нанимателя, иные лица, пользующиеся помещением в многоквартирном доме на законных основаниях;
1.20. Общее собрание собственников – высший орган управления многоквартирным домом.
2.ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
 2.1 Предметом настоящего договора является оказание Управляющей организацией услуг и выполнения работ по надлежащему содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома в объеме денежных средств, уплачиваемых собственниками по статье «содержание и ремонт жилья», предоставление коммунальных услуг Собственникам, осуществление иной направленной на достижение целей управления многоквартирным домом деятельности.
                                                   3. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
3.1. Собственник обязуется:
3.1.1. Поддерживать жилое помещение,  находящиеся в  собственности,  а также  общее  имущество в МКД в надлежащем состоянии, не допуская бесхозяйственного обращения с ним, соблюдать права и законные интересы соседей, правила пользования жилыми помещениями, а также правила содержания общего имущества собственников помещений в МКД.
3.1.2. Нести расходы на содержание принадлежащего ему помещения, а также участвовать в расходах на содержание  общего  имущества  в  МКД  соразмерно  своей  доле  в  праве  общей собственности на это имущество путем внесения платы за содержание, текущий и капитальный ремонт, коммунальные и прочие услуги  ежемесячно до 25 числа месяца, следующего за истекшим месяцем по платёжному документу, выставляемому Управляющей организацией либо иной организацией на основании договорных отношений.
3.1.3. Ежемесячно до  25 числа, лично или через Председателя Совета МКД представлять в Управляющую компанию данные по показаниям индивидуальных приборов учета, установленных в квартире Собственника.
3.1.4. В заранее согласованное время с Управляющей организацией обеспечивать доступ в занимаемое жилое помещение работников компании и её представителей (в том числе работников аварийных служб), представителей органов государственного контроля и надзора для осмотра технического и санитарного состояния  внутриквартирного  оборудования  и выполнение  необходимых ремонтных работ,  а при возникновении аварийной ситуации обеспечивать доступ в любое время.
3.1.5. Незамедлительно   сообщать   Управляющей   компании   об   обнаружении   неисправности   сетей, оборудования, приборов учета, ведущих к нарушениям комфортности проживания, создающих угрозу жизни, здоровью и безопасности граждан.
3.1.6. Предоставлять Управляющей организации сведения о заключенных договорах найма (аренды) между Собственником и нанимателем (арендаторам), в которых обязанность платежей за содержание и ремонт общего имущества в МКД, в размере пропорциональном занимаемому помещению, возложены Собственником полностью или частично на нанимателя  (арендатора).  
3.1.7. Своевременно    извещать   Управляющую   организацию    об    изменениях    в   количестве   граждан, проживающих в жилом помещении. В семидневный срок уведомлять Управляющую компанию о вселении других граждан, в качестве постоянно проживающих в жилые помещения собственника, путем подачи  письменного уведомления об  этом в Управляющую  компанию  с  приложением документов, необходимых для последующего регистрационного учета.
3.1.8. Не допускать выполнение работ или совершение других действий, приводящих к порче помещений или общего имущества МКД, не производить переустройства или перепланировки помещений без соответствующего согласования в установленном законом порядке.
3.1.9. Не загромождать подходы к инженерным коммуникациям и запорной арматуре, не загромождать и загрязнять своим имуществом, строительными материалами и отходами эвакуационные пути и помещения общего пользования.
3.1.10. Уведомлять Управляющую организацию об отчуждении жилого помещения. Ставить в известность нового собственника о необходимости заключении с Управляющей компанией договора  управления МКД.
3.1.11. Требовать от Управляющей организации надлежащего исполнения обязанностей по настоящему Договору в пределах объема финансирования (оплаты услуг).
      3.1.12.                     Соблюдать чистоту и порядок в местах общего пользования;  
3.1.12. За свой счет осуществлять содержание и ремонт имущества и оборудования, находящегося внутри помещения, не относящегося к общему имуществу;
3.1.13. В случае приобретения электробытовых приборов высокой мощности согласовать с Исполнителем возможность их установки в помещении;
3.1.14. При временном или длительном отсутствии Собственника предоставлять Исполнителю информацию о лицах (контактные телефоны, адреса), имеющих доступ в помещение на случай проведения аварийных работ;
3.1.15. Собственник обязуется ежемесячно производить оплату за коммунальные услуги в Ресурсоснабжающую организацию (РСО), при наличии заключенных договорных отношений между Управляющей организацией в интересах собственников и Поставщиками коммунальных услуг, при наличии решения общего собрания собственников помещений.
3.2. Управляющая организация  обязуется:
3.2.1. Обеспечивать предоставление услуг и выполнение работ по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества Собственника в МКД (в том числе и услуги по управлению МКД) в зависимости от фактического состояния общего имущества и в пределах денежных средств, поступающих в адрес Управляющей организации от Собственника.
3.2.2. Представлять интересы Собственника, в том числе и в отношениях с третьими лицами, касающихся управления общим имуществом МКД, содержанием, эксплуатацией и ремонтом МКД, а также совершать от имени и за счёт Собственника сделки, касающиеся управления МКД (без его отчуждения) с учетом требований, установленных законодательством РФ.
3.2.3. Устранять аварии, а также выполнять заявки собственников.
3.2.4. Информировать Собственника информацией об организациях (название, контактные телефоны, телефоны аварийных служб), осуществляющих обслуживание и ремонт помещения, а также общего имущества МКД.
3.2.5. Контролировать своевременное внесение Собственником помещения в МКД установленных обязательных платежей и взносов.
3.2.6. Размещать информацию, касающуюся деятельности по управлению МКД на сайте Управляющей компании;
3.2.7. В течение первого квартала текущего года представлять председателю Совета дома  годовой отчёт о выполнении Договора за предыдущий год.
3.2.8. Производить сбор и обработку информации о гражданах, зарегистрированных в данном МКД с целью предоставления соответствующих сведений в органы государственной власти и органы местного самоуправления на основании данных регистрационного учета.
3.2.9. В пределах финансирования, осуществляемого Собственниками Управляющая организация  осуществляет управление МКД, которое включает в себя:
- Принятие и хранение проектной, технической, а также исполнительной и иной документации на МКД, внесение изменений и дополнений в указанную документацию в порядке, установленном законодательством Российской Федерации, а при отсутствии  документации на МКД изготовить её за счёт средств собственников помещений в МКД.
- Составление актов осмотра технического состояния МКД.
   - Заключение  договоров с поставщиками и подрядными организациями.
 - Ведение реестра Собственников, делопроизводства, бухгалтерского учета и бухгалтерской отчетности по управлению МКД.
- Выдача Собственникам документов в пределах своих полномочий.
-   Выполнение работ по содержанию и ремонту общего имущества МКД.
3.2.10. Заключать  с третьими лицами договора о поставке Собственнику жилищно-коммунальных услуг, необходимых для использования помещения по назначению, жизнеобеспечения Собственника и членов его семьи, а также для поддержания МКД, в котором находится принадлежащее Собственнику помещение, в надлежащем техническом и санитарном состоянии используя при этом персональные данные Собственника и контролировать качество жилищно-коммунальных услуг в соответствии  с договорными отношениями.
3.2.11. В случае привлечения третьих лиц для начисления, сбора и перерасчёта платежей за содержание, текущий и капитальный ремонт и прочие услуги контролировать испол​нение ими договорных обязательств;
3.2.12. Информировать Собственника за 3 суток о проведении технических осмотров состояния внутри домового оборудования или несущих конструкций дома и  уведомлять Собственников о  результатах осмотра общего имущества МКД и мероприятиях, необходимых для устранения выявленных дефектов, а также о необходимости дополнительного финансирования.
3.2.13. При необходимости проведения текущего и капитального ремонта общего имущества МКД, Управляющая организация вносит Совету МКД/общему собранию собственников помещений в МКД соответствующее предложение об оплате расходов на капитальный ремонт, о сроке начала работ, необходимом объёме работ, стоимости материалов, порядке финансирования ремонта, сроках возмещения расходов и другие предложения, связанные с проведением капитального ремонта. Все отношения, связанные с проведением капитального ремонта общего имущества МКД, регулируются отдельным Договором, после принятия соответствующего решения общим собранием собственников помещений в МКД, в порядке, установленном ЖК РФ.
3.2.14. Согласовывать с уполномоченными представителями (председатель совета МКД, совет МКД) Собственника работы по выполнению данного договора, а председатель дома  должен принять выполненные работы и подписать акт о приёмке выполненных  работ.
3.2.15. Информировать Собственника об изменении размеров установленных платежей за 30 дней, о сроках и продолжительности отключений и ограничений для проведения планово-профилактических и капитальных работ за 10 суток путём размещения соответствующей информации на досках объявлений дома.
3.2.15. Вводить в эксплуатацию общедомовые приборы учёта, при наличии договорных отношений предоставлять это право РСО.
4. ПРАВА СТОРОН
4.1. Собственник имеет право:
4.1.1. Требовать своевременного и качественного выполнения работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества МКД в пределах финансирования, осуществляемого Собственниками.
4.1.2. Вносить предложения по рассмотрению вопросов изменения настоящего договора или его расторжения на общем собрании Собственников.
4.1.3. Получать в необходимых объёмах услуги по содержанию и ремонту жилья;
4.1.4. Получать от Управляющей организации информацию об объёмах и качестве услуг, условия их предоставления, изменении размера и порядка их оплаты;
4.1.5. Получать от Управляющей организации, ЕИРКЦ сведения о состоянии расчётов по оплате жилья лично или через представителя по доверенности;
4.1.6. Выступать с инициативой организации и проведения внеочередного собрания собственников по вопросам, связанным с организацией содержания и ремонта общего имущества;
4.1.7. Реализовывать иные права, вытекающие из права собственности на помещение, предусмотренные действующими законодательными и иными нормативно-правовыми актами.
4.2. Собственник не вправе:
4.2..1.  Производить работы на инженерных сетях дома, отнесенных к общему имуществу дома, без согласования с управляющей компанией или по решению общего собрания собственников;
4.2. 2.  Устанавливать, подключать и использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления, регулирующую и запорную арматуру;
4.2..3. Использовать теплоноситель в инженерных системах отопления не по прямому назначению (проведение слива воды из инженерных систем и приборов отопления);
4.2..4. Нарушать имеющиеся схемы учета поставки коммунальных услуг;
4.2..5. Самовольно присоединяться к внутридомовым инженерным системам или присоединяться к ним в обход коллективных (общедомовых), общих (квартирных) или индивидуальных приборов учета, вносить изменения во внутридомовые инженерные системы без внесения в установленном порядке изменений в техническую документацию на многоквартирный дом и технический паспорт жилого (нежилого) помещения;
4.2..6. Подключать и использовать бытовые приборы и оборудование, не отвечающие требованиям безопасности эксплуатации и санитарно-гигиеническим нормативам, не имеющие технических паспортов, сертификатов;
4.2..7. Осуществлять выдел в натуре своей доли в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме;
4.2..8. Отчуждать свою долю в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме, а также совершать иные действия, влекущие за собой передачу этой доли отдельно от права собственности на помещение.
4.3. Управляющая организация  имеет право:
4.3.1. Выбирать обслуживающие,  а также ресурсоснабжающие организации, и заключать с ними договора от своего имени в интересах Собственников, или от имени  и за счёт Собственников с использованием персональных данных, в случае привлечения  Управляющей компанией подрядчиков для выполнения работ, предусмотренных настоящим Договором, контролировать качественное их выполнение и обеспечивать надлежащую приёмку выполненных работ, а в договорах предусматривать гарантию качества на выполненные работы;
 4.3.2. Требовать от Собственника своевременного внесения платы за оказываемые услуги, а также в случаях, установленных федеральными законами и договором, - уплаты неустоек (штрафов, пеней);
4.3.3. По поручению Собственника производить начисление, сбор и перерасчет платежей в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
4.3.4. В случае несоответствия данных, предоставленных Собственником, проводить перерасчет размера платы за коммунальные услуги на основании фактических показаний индивидуальных приборов учета.
4.3.5. В согласованное с Собственником время, осуществлять проверку правильности снятия Собственником показаний индивидуальных приборов учета, их исправности, а также целостности на них пломб.
4.3.6. Ограничивать или приостанавливать подачу коммунальных ресурсов по своему выбору в случае неполной оплаты Собственником одной или нескольких коммунальных услуг в порядке, установленном Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам.
4.3.7. Требовать в установленном законом порядке возмещения убытков, понесенных в результате нарушения Собственниками обязательств по настоящему договору.
4.3.8. Требовать допуск в заранее согласованное с Собственником время в занимаемое им жилое помещение работников или представителя Управляющей организации (в том числе работников аварийных служб) для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирного оборудования и выполнения необходимых ремонтных работ, а для ликвидации аварий – в любое время.
4.3.9. Самостоятельно определять перечень первоочередных работ, услуг, порядок, сроки и способ выполнения работ, необходимых для выполнения обязательств по настоящему Договору, привлекать сторонние организации, имеющие необходимые навыки, оборудование, лицензии и другие разрешительные документы, к выполнению работ по содержанию и ремонту общего имущества МКД.
4.3.10. Принимать участие на общих собраниях собственников;
4.3.11. Осуществлять за отдельную плату другие услуги, не оговоренные настоящим Договором, в соответствии с утверждённым Управляющей организацией прейскурантом;
4.3.12. Информировать надзорные и контролирующие органы о несанкционированном переустройстве и перепланировке помещений, общего имущества, а также об использовании их не по назначению;
 4.3.13. Информировать правоохранительные органы об административных правонарушениях;
 4.3.14. Требовать от Собственника полного возмещения убытков, возникших по вине Собственника и (или) членов его семьи, в случае невыполнения условий договора;
 4.3.15. Принимать меры по взысканию задолженности по оплате жилищных, коммунальных и прочих услуг;
 4.3.16. Средства, полученные за счет экономии по ресурсосбережению, оставлять на расчетном счете Исполнителя и лицевом счете дома для возмещения непредвиденных и плановых затрат на предоставление коммунальных и жилищных услуг, компенсации инвестированных Исполнителем в общее имущество дома средств.
4.3.17. Инвестировать средства  собственников МКД в общее имущество с их последующим возмещением Собственником:
- для предотвращения или ликвидации аварийной ситуации, угрожающей здоровью и безопасности граждан;
-для выполнения предписаний государственных органов надзора;
- для выполнения решения общего собрания собственников;
4. ПЛАТЕЖИ И  РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ
5.1. При исполнении настоящего Договора Исполнитель (управляющая организация) является третьей стороной во взаимоотношениях между Поставщиком услуги и Потребителем услуги (Собственником).
Во исполнении Жилищного кодекса РФ, постановлений Правительства РФ и Закона о защите прав потребителей Поставщик предоставляет услугу соответствующего качества, а Потребитель обязан своевременно оплатить полученную услугу.
Исполнитель обеспечивает условия предоставления услуги, а также обеспечивает контроль за своевременностью и качеством предоставляемой услуги.
5.2. В состав платы за жилое (нежилое) помещение и коммунальные услуги включается: плата за содержание и текущий ремонт  жилого помещения, включающую в себя плату за услуги и работы по  содержанию и  текущему ремонту общего имущества в МКД, расходы на содержание УК,  также плату за коммунальные услуги.
5.3. Плата за содержание и ремонт мест общего пользования МКД и коммунальные услуги вносится на основании платежных документов;
5.4. Размер платы за содержание и ремонт принимается на срок не менее чем один год на общем собрании собственников помещений, чтобы обеспечить содержание общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с требованиями законодательства. Если общее собрание не определило размеры платы, то он устанавливается органом местного самоуправления.
5.5. Размер платы за все виды услуг в доме устанавливается по тарифам, одинаковым для всех собственников жилых (нежилых) помещений.
5.6. Размер каждого построчного вида услуг определяется согласно калькулированных расчетных затрат только на момент заключения настоящего Договора и определяется по сложившемуся в п. Караваево разбросу цен на работы, материалы аналогичные необходимым в МКД.
5.7. Размер платы коммунальных платежей изменяется на основании нормативно-правовых актов органов государственной власти РФ. Управляющая организация обязуется   информировать Собственников об изменении размера обязательных платежей, на основании которых будет вноситься плата;
5.8. Обязательные платежи вносятся на расчетный счет Управляющей организации собственником или по поручению собственника нанимателем не позднее 25 числа месяца, следующего за истекшим, если  заключены договорные отношения с единым информационным  расчётно-кассовым центром (ЕИРКЦ), то по их платёжным документам;
5.9. Размер платы за коммунальные услуги определяется исходя из показаний приборов учета. Обще домовые нужды распределяются по м²  на собственников.
5.10. Изменение перечня услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества МКД, а также размер платы за данные услуги и работы может изменяться по решению общего собрания собственников МКД.
5.11. Неиспользование Собственником помещения не является основанием невнесения платы за содержание и ремонт мест общего пользования МКД и коммунальных услуг.
5.12. Перерасчет платежей за период временного отсутствия граждан производится в порядке, установленном  Правительством РФ  на основании заявления собственника и подтверждающих документов, поданных в течение месяца после окончания периода временного отсутствия.
 5.13. При предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, изменение размера платы за коммунальные услуги определяется в порядке, установленном Правительством РФ.
5.14. Затраты, связанные с выполнением Управляющей компанией, не оговоренных договором работ, в том числе возникших по объективным причинам, связанным с изменением тарифов, аварийными ситуациями, происшедшими не по вине Управляющей компании, возмещаются Собственником дополнительно.
6. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА
 6.1 Настоящий Договор вступает в силу с момента его подписания Сторонами и заключается сроком на ________г.
6.2. Договор может быть досрочно расторгнут в соответствии с действующим законодательством при условии письменного извещения Собственника или Управляющей организацией за месяц до даты его расторжения.
6.3. В случае расторжения Договора Управляющая организация  обязана передать техническую документацию (базы данных) на МКД и иные, связанные с управлением таким домом, документы вновь выбранной управляющей организации, одному из собственников, указанному в решении общего собрания данных собственников о выборе способа управления таким домом, или, если такой собственник не указан, любому собственнику помещения в таком доме.
6.4 Договор считается расторгнутым с одним из Собственников с момента прекращения у данного Собственника права собственности на помещение в МКД и предоставления подтверждающих документов;
6.5 Изменение настоящего Договора осуществляется в порядке, предусмотренном законодательством;
6.6 При отсутствии заявлений одной из сторон о прекращении Договора управления по окончании срока его действия, настоящий Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях.
6.7. В случае расторжения настоящего Договора Собственник обязан компенсировать убытки Исполнителя по фактическим затратам, в т.ч. средства, направленные на инвестирование в общее имущество.
7. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
7.1. 3а неисполнение или ненадлежащие исполнение обязательств по настоящему договору стороны несут ответственность, установленную действующим законодательством РФ.
7.2.  Управляющая организация не несет ответственности по своим обязательствам, если невыполнение условий договора явилось следствием непреодолимой силы или по вине собственника помещения, также если в период действия настоящего договора произошли изменения в действующем законодательстве, делающие не возможным их выполнение.
7.3. Собственник   обязан   осуществлять   контроль   и   обеспечить   сохранность   общего имущества МКД, не допускать проникновения в подвальные, чердачные помещения посторонних лиц, не связанных с обслуживанием дома. В случае причинения ущерба общему имуществу жилого дома третьими   лицами,   Управляющая   компания   не   несет   ответственности   за   похищенное или поврежденное имущества, имущество восстанавливается за счет виновных лиц или из дополнительных средств собственников.
7.4. Собственник несет ответственность за причинение материального и морального вреда третьим лицам в случае, если в период его отсутствия не было доступа в квартиру для устранения аварийной ситуации.
7.5. Собственник, не обеспечивший доступ должностных лиц Исполнителя и (или) специалистов организаций, имеющих право на проведение работ на системах электро-, тепло-, водоснабжения, канализации, для устранения аварий и осмотра инженерного оборудования, профилактического осмотра и ремонтных работ, указанных в настоящем Договоре, несет ответственность за ущерб, наступивший вследствие подобных действий перед Исполнителем и третьими лицами (другими собственниками, членами их семей).
7.6. Оплата за ликвидацию последствий аварий, произошедших по вине Собственника или третьих лиц, производится за счет дополнительных средств по фактическим затратам согласно договорной стоимости работ.
7.7. При  невнесении Собственником платы за жилищные  услуги в сроки, Собственник уплачивает пени ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на момент оплаты, от не выплаченных в срок сумм за каждый день просрочки, начиная со следующего дня после наступления установленного срока оплаты по день фактической выплаты включительно. Размер пени указывается в счете, ежемесячно представляемом Управляющей компанией либо уполномоченным ею лицом, и подлежит уплате Собственником одновременно с оплатой услуг
7.8. При выявлении Управляющей компанией факта проживания в жилом помещении Собственника лиц, не зарегистрированных в установленном порядке, и невнесения за них платы за коммунальные услуги Управляющая компания после соответствующей проверки, составления акта вправе обратиться в суд с иском о взыскании с Собственника реального ущерба.
7.9. В случае уклонения Собственником от оплаты в течении более 6 месяцев Исполнитель после письменного уведомления Собственника вправе обратиться в суд.
7.10. Собственник, виновный в порче общего имущества и помещений многоквартирного дома, допустивший самовольное переустройство и перепланировку жилого помещения, несет ответственность в соответствии с жилищным законодательством.
7.11. Собственник, выполнивший реконструкцию и (или) замену внутриквартирных сетей, несет полную ответственность за их работу и техническое состояние.
7.12.  Исполнитель вправе взыскивать с Собственника ущерб, вызванный ненадлежащим исполнением обязанностей Собственника по настоящему Договору.
7.13. Если Собственник не обеспечивает допуск должностных лиц Исполнителя для контрольных проверок показаний приборов учета, а также не представляет сведения по показаниям более 2 месяцев, начисления производятся Исполнителем по утвержденным нормативам потребления.
7.14. Управляющая организация несет ответственность в виде:
а) возмещения вреда, причиненного жизни, здоровью или имуществу Собственника, если будет установлена вина УК.
б) возмещения убытков, причиненных невыполнением или ненадлежащим выполнением своих обязательств.
7.14.1. При обнаружении существенных недостатков выполненной работы по содержанию имущества многоквартирного дома Управляющая компания устраняет эти недостатки (оказания услуги).
7.14.2. В случае выполнения принятых по настоящему договору обязательств посредством подрядчиков Управляющая организация несет ответственность за убытки перед Собственниками жилых помещений, причиненные подрядчиками при исполнении договора, а также за последствия неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательств.
 Условия освобождения от ответственности:
7.15.  Стороны не несут ответственность по своим обязательствам, если:
а) в период действия настоящего Договора произошли изменения в действующем законодательстве, делающие невозможным их выполнение;
б) их невыполнение явилось следствием обязательств непреодолимой силы, возникших после заключения настоящего Договора в результате событий чрезвычайного характера, под которыми понимаются стихийные бедствия, гражданские волнения, военные действия и т.п.
7.16. Исполнитель освобождается от ответственности за вред, причиненный Собственнику из-за недостатков в содержании общего имущества многоквартирного дома, возникших до заключения настоящего Договора, также неисполнения или ненадлежащего исполнения Собственником своих обязательств.
7.17. Исполнитель не несет ответственность по обязательствам третьих лиц.
7.18. Контроль за исполнением настоящего Договора осуществляется Собственником и органами власти в рамках действующего законодательства, в пределах своей компетенции.
8. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ
8.1. Настоящий договор заключен на срок с  «___»________________по «___»_________________
8.2. Настоящий договор составлен в 2-х экземплярах, по одному экземпляру каждой стороне;
8.3.  Изменение условий настоящего договора оформляется письменным соглашением;
8.4. Действия настоящего договора прекращается по основаниям, предусмотренным гражданским законодательством РФ;
8.5. Споры и разногласия, которые могут возникнуть при исполнении сторонами условий настоящего договора, могут быть урегулированы путем переговоров с целью достижения согласия между сторонами по спорным вопросам.
В случае, если споры и разногласия сторон не могут быть разрешены путем переговоров, они подлежат разрешению в судебном порядке в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
8.5. Все приложения к настоящему Договору, а также к дополнительным соглашениям являются его неотъемлемой частью и являться обязательными к исполнению.
- приложение № 1 «Состав  общего имущества собственников  в МКД»;
- приложение № 2 «Перечень работ по содержанию общего имущества в МКД»,
- приложение № 3 «Перечень работ по ремонту общего имущества МКД»;
· приложение № 4 «Предельные сроки устранения аварий и иных нарушений»,
·  приложение № 5 "
9. ПОДПИСИ И АДРЕСА СТОРОН
	Управляющая организация

	Собственник:
ФИО: ___________________________________________
Дата рождения ___    _________________________
Паспорт серия _____________________№____________________
Выдан _____________________________________ когда _______________
___________________________________________
Телефон ___________________________________
____________________/______________________
ФИО: ___________________________________________
Дата рождения ___    _________________________
Паспорт серия _____________________№____________________
Выдан _____________________________________ когда _______________
___________________________________________
Телефон ___________________________________
____________________/______________________



Приложение № 1
к договору управления МКД от «___»________201__г.
Утверждено
__________________________________________________
__________________________________________________
Состав общего имущества в МКД
Общее имущество в многоквартирном доме – это имущество, предназначенное для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе:
1. Фундамент, подвальное помещение, технический этаж, чердаки ( в которых имеются инженерные коммуникации), вентиляционные окна, отмостка, цоколь;
2. Несущие и ограждающие конструкции дома, внешние стены, перекрытия и перегородки,
отделяющие помещения различных собственников, межпанельные стыки и швы, балконные плиты;
3. Крыша, включая кровлю, чердак слуховые окна, перекрытия;
4. Внутренний водосток и водоотводящие устройства;
5. Места общего пользования, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного жилого и (или) нежилого помещения в этом доме –  входные двери в подъезд, подъездные окна, тамбуры,  межэтажные лестничные площадки, лестницы, крыльцо;
6. Система вентиляции, вентиляционные каналы и вытяжки, фановая разводка;
7. Общедомовые приборы учета различного назначения;
8. Разводящие и стояковые трубы горячего  и холодного водоснабжения,  система канализации;
9. Вводные распределительные устройства, этажные щиты, стояковая электропроводка и счетчики электроэнергии общего пользования;
10. земельный участок, на котором расположен многоквартирный дом и границы которого определены на основании государственного кадастрового учёта, с элементами озеленения и благоустройства;
11. Внутридомовые инженерные сети холодного и горячего водоснабжения и газоснабжения, состоящие из стояков, ответвлений от стояков до первого отключающего устройства, расположенного на ответвлениях от стояков, указанных отключающих устройств, коллективных приборов учёта холодной и горячей воды, первых запорно-регулирувочных кранов на отводах внутриквартирной разводки от стояков, а также механического, электрического, санитарно-технического и иного оборудования, расположенного на этих сетях. Также внутридомовая система отопления, состоящая из стояков, обогревающих элементов, регулирующей и запорной арматуры, т. е.   обогревающие элементы системы отопления (радиаторы) которые обслуживают более одной квартиры (находятся за пределами квартир на лестничных клетках, в подвалах и т. д.). Находящиеся в квартирах обогревающее элементы системы отопления (радиаторы) которые имеют отключающие устройства, запорно-регулировочные краны расположенные на ответвлениях и отводах от стояков внутри домовой системы отопления, обслуживающие одну квартиру не относятся к общему имуществу и не относятся к компетенции УК.
	 Управляющая организация

	Собственник
Ф.И.О.___________________________________
Подпись__________________________________


                                                                                                                                                Приложение № 2
к договору управления МКД от «___»________201__г.
Перечень работ по содержанию общедомового имущества многоквартирных жилых домов
	Вид работ
	Состав работ
	Периодичность выполнения

	А. Работы, выпол​няемые при прове​дении технических осмотров и обходов отдельных элементов и помещений жилых домов.
	1.
Устранение незначительных неисправностей в системах централь-
ного отопления и горячего водоснабжения (регулировка трехходо-
вых кранов, набивка сатьников, мелкий ремонт теплоизоляции,
устранение течи в трубопроводов, приборах и арматуре, разборка,
осмотр и очистка грязевиков воздухосборников, вантозов, компен-
саторов, регулирующих кранов, вентилей, задвижек; очистка от на-
кипи запорной арматуры).
2.
Устранение незначительных неисправностей водопровода и кана-
лизации (смена прокладок в водопроводных кранах, уплотнение
сгонов. устранение засоров, регулировка смывных бочков, укреп-
ление расшатавшихся санитарно-технических приборов в местах их
присоединения к трубопроводу, прочистка сифонов, притирка про-
бочных кранов в смесителях, набивка сальников в вентилях, кра-
нах, задвижках, регулировка и ремонт трехходового крана, смена
поплавка-шара, замена резиновых прокладок у колокола и шарово-
го клапана установка ограничителей - дроссельных шайб, очистка
бачка от и звестковых отложений) только в местах общего пользо-
вания в общежитиях и коммунальных квартирах, где количество
семей три и более.
3.
Устранение незначительных неисправностей электротехнических
устройств (протирка электролампочек, смена перегоревших эл.
лампочек в помещениях общественного пользования, смена и ре-
монт штепсельных розеток и выключателей, мелкий ремонт элек-
тропроводки), кроме квартирных.
4.
Прочистка канализационных общедомовых лежаков и квартирных
стояков.
5.
Проверка исправности канализационных вытяжек.
6.
Проверка наличия тяги в дымовентиляционных каналах.
7.
Проверка заземления ванн.
8.    Промазка суриковой замазкой или другой мастикой свищей, участ-
        ков гребней в местах протечек кровли.
9.
Проверка заземления оболочки электрокабеля, замеры сопротив-
ления изоляции проводов, кроме квартирных.
10.
Измерение полного сопротивления петли «фаза-нуль» и проверка
срабатывания защиты при системе питания с заземленной нейтра-
лью.
11.
Проверка наличия цепи между заземлителями и заземленными
элементами электроустановок.
12.
Работы, связанные с техническим обслуживанием приборов учета
электрической энергии.
	По заявкам и
обращениям,
по мере выявления
неисправностей
По заявкам и
обращениям.
по мере выявления
неисправностей
-«-
«--
1 раз в год
по графику
по графику
по графику
по графику
по графику
по графику

	Б. Работы по кон​тролю объемов и качества предос​тавления комму​нальных услуг.
	1.
Учет объемов предоставляемых коммунальных услуг по приборам
учета.
2.
Снятие показаний объемов по приборам учета.
3.
Оформление и составление актов при нарушении качества или по-
рядка предоставления жилищно-коммунальных услуг.
	по графику
по графику
ежемесячно

	В. Работы, выпол​няемые при подго​товке жилых зданий к эксплуатации в весенне-летний период.
	1.
Укрепление водосточных труб, колен и воронок.
2.
Снятие пружин на входных дверях.
3.
Подсыпка фунта на просевшие отмостки.
4.     Консервация системы центрального отопления.
5.
Прочистка ливневой канализации дома, очистка желобов и воронок
кровли организованного водостока, укрепление водосточных труб.
	по заявкам,
по мере необходимости по заявкам
По окончанию отопительного периода По мере необходи​мости и выявления неисправностей

	Г. Работы, выпол-
	1. Замена разбитых стекол окон, дверей вспомогательных помещений
	По заявкам и обра-

	няемые при подго-
	и балконных дверей, кроме квартирных в одно (летнее) остекление.
	щениям.

	товке жилых зда-
	2. Утепление чердачных перекрытий.
	по мере выявления

	ний к эксплуатации
	
	неисправностей

	в    осенне-зимний
	3. Утепление трубопроводов в чердачных и подвальных помещениях
	-«-

	период.
	объемом до 0.5 мЗ.
	

	
	4. Укрепление, ремонт и замена парапетных решеток, гильз, огражде-
	ежегодно

	
	ний, устройств заземления здания.
	

	
	5. Мелкий ремонт, регулировка и испытание систем центрального ото-
	ежегодно

	
	пления.
	

	
	6. Промывка и опрессовка систем центрального отопления.
	ежегодно

	
	7. Регулировка и наладка систем вентиляции.
	По графику

	
	8. Регулировка и наладка систем автоматического управления инже-
	По заявкам

	
	нерным оборудованием.
	

	
	9. Проверка исправности и закрытие слуховых окон и жалюзи.
	по мере необходи-

	
	
	мости и выявления

	
	
	неисправностей

	
	10. Ремонт, утепление и прочистка дымовентиляционных каналов.
	-«-

	
	11. Проверка состояния продухов в цоколях зданий.
	-«-

	
	12. Мелкий ремонт и укрепление входных дверей.
	-«-

	
	13. Прочистка ливневой канализации дома, очистка желобов и воро-
	-«-

	
	нок кровли организованного водостока, укрепление водосточных
	

	
	труб.
	

	Д. Прочие работы.
	1. Укрепление трубопроводов.
	По мере необходи-

	
	
	мости и выявления

	
	
	неисправностей

	
	2. Мелкий ремонт изоляции.
	-«-

	
	3. Проветривание колодцев.
	-«-

	
	4. Смена перегоревших электролампочек в лестничных клетках.
	немедленно

	
	технических подпольях и чердаках.
	

	
	5. Устранение мелких неисправностей электропроводки, кроме
	по мере необходи-

	
	квартирных.
	мости

	
	6. Смена (исправление) штепсельных розеток, кроме квартирных.
	по необходимости

	
	7. Удаление с крыш снега и наледей.
	по мерс необходимости

	
	8. Очистка кровли от мусора, грязи, листьев.
	2 раза в год

	
	9. Уборка и очистка придомовой территории.
	немедленно

	
	10. Очистка от мусора технических подвалов и чердачных помещений
	немедленно

	
	11. Зачистка контейнерных площадок от мусора, очистка мусоро-
	ежедневно

	
	сборников и мусорокамер.
	

	
	12. Очистка газонов от мусора, отмосток от мусора и порослей.
	по мере необходимости

	
	13. Обеспечение свободных подъездов к контейнерным площадкам и
	-«-

	
	мусоросборникам.
	

	
	14. Прочистка внутренних водостоков и прочистка дренажа.
	-«-

	
	15. Проверка на плотность и сдача теплоснабжающей организации
	немедленно

	
	теплообменников.
	

	
	16. Ликвидация разрушенных элементов здания (обивка облицовоч-
	по графику

	
	ной плитки, шту катурки).
	

	
	17. Техобслуживание ливневой канализации и внутриквартального
	по мере необходи-

	
	дренажа.
	мости

	
	18. Укрепление, установка, восстановление и нанесение масляными
	

	
	составами номерных знаков (домов и квартир), кроме табличек.
	

	Е. Технические ос​мотры и обходы отдельных элементов и помещений жилых домов.
	1.
Выполнение общих плановых осмотров - весной и осенью
(до начала отопительного сезона).
2.
Выполнение осмотров газоходов и вентиляционных каналов и шахт.
3.
Выполнение осмотра инженерного оборудования в подвалах
и чердаках жилых зданий.
	2 раза в год
1 раз в квартал
1 раз в квартал

	Ж. Санитарная очи​стка
	1.
Сбор и вывоз твердобытовых отходов
2.
Утилизация твердобытовых отходов
3.
Обслуживание мусоропроводов /обслуживание контейнерных пло-
щадок (в зависимости от уровня благоустройства)
4.
Вывоз крупногабаритного мусора
	


Примечание:
Кроме работ, перечисленных выше, управляющая компания должна по рекомендациям санитарных органов прово​дить дератизацию и дезинфекцию по уничтожению грызунов и насекомых в .местах общего пользования, подвалах и технических подпольях.
	 Управляющая организация

	Собственник
Ф.И.О.___________________________________
Подпись__________________________________


Приложение № 3
к договору управления МКД от «___»________201__г.
Перечень работ по ремонту общедомового имущества многоквартирных жилых домов
	Вид работ
	                                                           Состав работ

	А. Работы, выполняемые по ремонту фундаментов и подвальных помещений.
	1.
Устранение местных деформаций путем перекладки, усиления и др.
2.
Пробивка (заделка) отверстий, гнезд, борозд.
3.
Усиление (устройство) фундаментов под оборудование (вентиляционное, насосное).
4.
Смена отдельных участков ленточных, столбовых фундаментов или стульев под дере-
вянными зданиями.
5.
Устройство и восстановление вентиляционных продухов.
6.
Ремонт отмостки.
7.
Восстановление приямков, входов в подвалы.

	Б. Работы, выполняемые при ремонте стен.
	1.
Заделка трещин, расшивка швов, ремонт стен после отпадания облицовочной плитки
и перекладка отдельных участков кирпичных стен.
2.
Герметизация стыков элементов полносборных зданий и заделка выбоин и трещин
на поверхности блоков и панелей.
3.
Пробивка (заделка) отверстий, гнезд, борозд.
4.
Смена отдельных венцов, элементов каркаса, укрепление, утепление, конопатка па-
зов, смена участков обшивки деревянных стен.
5.
Восстановление отдельных простенков, перемычек, карнизов.

	В. Работы, выполняемые при ремонте перекрытий.
	1.
Временное крепление перекрытий.
2.
Частичная замена или усиление отдельных элементов деревянных перекрытий (участ-
ков между балочного заполнения, дощатой подшивки, отдельных балок). Восстановле-
ние засыпки и стяжки.
3.
Заделка швов в стыках сборных железобетонных перекрытий.

	Г. Работы, выполняемые по содержанию и ремон​ту7 крыш.

	1.
Усиление элементов деревянной стропильной системы, включая смену отдельных
стропильных ног. стоек, подкосов, участков прогонов, лежней, мауэрлатов и обрешет-
ки.
2.
Все виды работ по устранению неисправностей стальных, асбестоцементных и других
кровель из штучных материалов (кроме полной системы покрытия), включая все эле-
менты примыкания к конструкциям, покрытия парапетов, колпаки и зонты под тру ба-
ми.
3.
Замена водосточных труб и мелких покрытий по фасаду.
4.
Замена (восстановление) отдельных участков безрулонных кровель.
5.
Устройство или восстановление защитно-отделочного слоя рулонных и безрулонных
кровель.
6.
Частичная замена рулонного ковра.

	Работы, выполняемые по ремонту отдельных элементов жилых домов, а именно:
	

	Д. Оконные и дверные заполнения
	1. Смена, восстановление отдельных элементов, частичная замена оконных и дверных заполнений, в местах общего пользования.

	Е. Перегородки
	1. Укрепление, усиление, смена отдельных   у частков деревянных перегородок.

	Ж. Лестницы, балконы, крыльца (зонты-козырьки) над входами в подъезды, подвалы, балконами верхних этажей
	1.
Заделка выбоин, трещин ступеней и площадок.
2.
Замена отдельных ступеней, проступей, подсту пенков.
3.
Частичная замена и укрепление металлических перил.
4.
То же, элементов деревянных лестниц.
5.
Срезка балконных плит, крылец и зонтов в случае их аварийного состояния ( при от-
сутствии данного объекта в титульном списке по капитальному ремонту ).
6.
Восстановление или замена отдельных элементов крылец; восстановление или уст-
ройство зонтов над входами в подъезды, подвалы и над балконами верхних этажей.

	3. Полы
	1. Замена отдельных участков покрытия полов, кроме квартирных.

	К. Работы, выполняемые по наружной отделке
	1.
Восстановление участков штукатурки.
2.
Укрепление или снятие с фасада угрожающих падением архитектурных детатей. об-
лицовочных плиток, отдельных кирпичей, восстановление лепных деталей.
3.
Ремонт фасадов зданий.

	Л. Работы, выполняемые по внутренней отделке.
	1. Восстановление штукатурки стен и потолков отдельными местами в местах общего пользования.


Работы, выполняемые по ремонту внутридомовых систем:
	М. Центрального отопления
	1. Смена отдельных участков трубопроводов, секций, отопительных приборов, запорной и регулировочной арматуры.
2.
Установка (при необходимости) воздушных кранов.
3.
Утепление труб, приборов, расширительных баков, пандусов.
4.
Смена контрольно-измерительных приборов в зданиях и гидравлические испытания систем.
5.
Восстановление разрушенной тепловой изоляции.


	Н. Водопровода и канализации, горячего водо​снабжения

	1.
Смена отдельных участков трубопроводов, фасонных частей, сифонов, трапов, ревизий: восстановление разрушенной теплоизоляции трубопроводов объемом свыше 0,5 м в подвалах, чердаках, лестничных площадках, в местах общего пользования в общежитиях и коммунальных квартирах, где количество семей три и более. Ремонт и прочистка бойлеров (водоподогревателей).
2.
Утепление и замена арматуры водонапорных баков на чердаке.
3.
Замена внутренних пожарных кранов.
4.
Ремонт внутренних водостоков и наружной сети дренажа.
5.
Ремонт и замена непригодных вентилей, независимо от срока эксплуатации жилого фонда (кроме квартирных).
6.
Смена сантехнического оборудования, ремонт сантехнического оборудования со сменой арматуры, манжет, смывных труб в местах общего пользования в общежитиях и коммунальных квартирах, где количество семей три и более.

	О. Работы, выполняемые по содержанию и ремонту электротехнических устройств.

	1.
Замена неисправных участков электрической сети здания, исключая электрические сети жилых квартир.
2. Замена вышедших из строя выключателей, патронов, кроме квартирных.
3.
Замена предохранителей, автоматических выключателей, пакетных переключателей вводно-распределительных устройств, щитов.
4.
Замена вышедших из строя конфорок, переключателей, нагревателей жарочного шкафа и других сменных элементов стационарных электроплит в общежитиях и коммунальных квартирах.
5. Замена вышедших из строя стационарных электроплит в общежитиях и коммунальных квартирах, где количество семей три и более.

	П. Работы, выполняемые по внешнему благоуст​ройству жилых домов (относящиеся к территории дома в границах, установленных органами местного самоуправления).

	1. Ремонт входных площадок, просевших отмосток.
2.
Ремонт детских спортивных площадок, хозяйственных площадок, дворовых уборных, мусорных ящиков, помойных ям, выгребных ям, ограждений контейнерных площадок, контейнеров.
3.
Ремонт дренажных систем.


Примечание :
1. Смена изношенных конструкций, деталей и узлов в процентах от общего объема их в жилом здании не должна превышать: для кровельных покрытий - 50%, для остальных конструкций, отделочных покрытий и инже​нерного оборудования - 15%.
2. При очередном плановом текущем ремонте допускается выполнять работы по капитальному ремонту элементов здания, если их производство не может быть отложено до очередного капитального ремонта.
3. В случае аварии инженерных систем и конструкций устранение их должно быть произведено за счет средств текущего ремонта). Аварийное состояние ремонтируемого дома должно быть подтверждено актом ко​миссии в составе подрядчика, заказчика и утвержденного руководителем Управляющей организации по содержанию жилищного фонда.
4. Периодичность выполнения работ по текущему ремонту выполняется согласно утвержденных «Планов-графиков проведения работ по текущему ремонту жилищного фонда и объектов внешнего благоустройства», кото​рый составляется на основании предложений подрядной организации, состоящих из результатов плановых осмотров и исходя из условий финансирования, специалистами управляющей компании ежемесячно. Кроме этого, в план-график в течение месяца могут вносится изменения и дополнения, в связи с проведением внеплановых работ по те​кущему ремонту по письменным обращениям граждан , или в случае устранения аварийных ситуаций.
Приложение № 4
к договору управления МКД от «___»________201__г.
Предельные сроки устранения неисправностей при выполнении работ по содержанию и ремонту отдельных частей жилых домов и оборудования
	Вид неисправности
	Срок устранения недостатков, не более

	1. Кровля

	1.1. Протечки в отдельных местах кровли
	1 сутки

	1.2. Повреждения системы организованного водоотвода (водосточных труб, воронок, колеи, отметов и пр., расстройство их крепления)
	5 суток

	2. Стены

	2.1. Утрата связи отдельных кирпичей с кладкой наружных стен, угрожающая их выпадением
	1 сутки (с немедленным ограж​дением опасной зоны)

	2.2. Неплотность в дымоходах и газоходах и сопряжениях их с печами
	1 сутки

	3. Оконные и дверные заполнения

	3.1. Разбитые стекла и сорванные створки оконных переплетов, форточек, бал​конных дверных полотен в зимнее время в летнее время
	1 сутки
3 CVTOK

	3.2. Дверные заполнения ( входные двери в подъездах )
	1 СУТКИ

	4. Внутренняя и наружная отделка

	4.1. Отслоение штукатурки потолка или верхней части стены, угрожающее ее обрушению
	5 суток (с немедленным приня​тием мер безопасности)

	4.2. Нарушение связи наружной облицовки и лепных изделий, установленных на фасадах со стенами
	Немедленное принятие мер безопасности

	5. Полы

	5.1. Протечки в перекрытиях, вызванные нарушением водонепроницаемости гидроизоляции полов в санузлах
	3 суток

	6. Санитарно-техническое оборудование

	6.1 .Течи в кранах водопроводных и сливных бачков:
•
в местах общего пользования в общежитиях и коммунальных квартирах, где количество семей три и более устранение путем выполнения ремонта,
•
в квартирах - устранение путем отключения подачи водоснабжения по стояку (дальнейший ремонт за счет средств квартиросъемщиков).
	1 сутки

	6.2.Неисправности трубопроводов и их сопряжений (с фитингами, арматурой и приборами водопровода, канализации, горячего водоснабжения, отопления, газооборудования) аварийного порядка :
•
в местах общего пользования в общежитиях и коммунальных квартирах, где количество семей три и более у странение путем выполнения ремонта,
•
в квартирах - устранение путем отключения подачи водоснабжения по стояку (дальнейший ремонт за счет средств квартиросъемщиков).
	Незамедлительно

	7. Электрооборудование

	7.1. Неисправности вводнораспределительного устройства, связанные с заменой предохранителей, автоматических выключателей, рубильников
	3 часа

	7.2. Неисправности автоматов защиты стояков и питающих линий
	3 часа

	7.3. Неисправности аварийного порядка ( короткое замыкание в элементах внутридомовой электрической сети и т.п.)
	Незамедлительно

	7.4. Неисправности электроплиты с выходом из строя одной конфорки и жа-рочного шкафа
	3 часа

	7.5. Неисправности электроплиты с отключением всей электроплиты
	3 часа

	7.6. Неисправности системы освещения общедомовых помещений (с заменой ламп накаливания, люминисцентных ламп, выключателей и конструктивных элементов светильников)
	1 сутки

	7.7. Неисправности автоматики и противопожарной защиты и сигнализации
	Незамедлительно

	8. Приборы учета потребления воды, тепловой и электрической энергии, газа

	8.1. Неисправности приборов учета
	5 суток


	 Управляющая организация

	Собственник
Ф.И.О.___________________________________
Подпись_________________________________


Приложение № 5
к договору управления МКД от «___»________201__г.
Информация о размере платы за
содержание и ремонт общего имущества МКД на 2013г.
	 
 
Наименование работ и услуг
	 
 
Периодичность
	 
 
Годовая плата,
Руб.
	Стоимость
 на 1 кв.м общей площади (рублей в месяц)

	I.                   Содержание помещений общего пользования

	1.Уборка лестничных площадок и маршей
	1 раз в неделю
	69392
	0,90

	II.                Уборка земельного участка, входящего в состав общего имущества многоквартирного дома

	2. Подметание земельного участка в летний период
	1 раз
в трое суток
	67035
	0,87

	3.Уборка мусора с газона
	3 раза в неделю
	94369
	1,22

	4. Сдвижка и подметание снега при отсутствии  снегопада
	1 раз
в трое суток
	26199
	0,34

	5. Сдвижка и подметание снега при снегопаде
	1 раз в сутки
	288250
	3,74

	III.             Подготовка многоквартирного дома к сезонной эксплуатации

	6. Укрепление водосточных труб, колен и воронок
	1 раз в год
	9202
	0,12

	7. Ремонт просевшей отмостки вручную
	По мере необходимости
	1246
	0,02

	8. Замена разбитых стекол окон и дверей в помещениях общего пользования
	По мере необходимости
	28164
	0,37

	9. Ремонт и укрепление входных дверей
	По мере необходимости
	9362
	0,12

	10. Ремонт, регулировка, промывка, испытание, расконсервация систем центрального отопления
	2 раза в год
	157572
	2,04

	11. Проверка состояния и ремонт продухов в цоколях здания
	1 раз в год
	676
	0,01

	IV.             Проведение технических осмотров и мелкий ремонт

	12. Проведение технических осмотров и устранение незначительных неисправностей в системе вентиляции
	1 раз в год
	6882
	0,09

	13. Проведение технических осмотров и устранение незначительных неисправностей электротехнических устройств
	2 раза в год
	32834
	0,43

	14. Аварийное обслуживание
	круглосуточно
	86189
	1,12

	15. Дератизация
	4 раза в год
	32359
	0,42

	16. Дезинсекция
	4 раза в год 
	20937
	0,27

	ИТОГО
	 
	930666
	12,08


	 Управляющая организация

	Собственник
Ф.И.О.___________________________________
Подпись__________________________________


